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|. Einfihrung

In den letzten Jahren ist im deutschen Bausparen eine Fille neuartiger Tarifgestaltungen auf
den Markt gekommen, die zum Teil vorher nicht gekannte Konstruktionen verwirklicht
haben. Einige Bausparkassen haben ihr Tarifwerk im Abstand weniger Jahre Uberarbeitet oder
neu gestaltet. Ahnliches gilt fur das dsterreichische Bausparen.

Bel oberflachlicher Betrachtung konnte man den Eindruck gewinnen, als ob fir das kollektive
Bausparwesen in Deutschland und Osterreich, das den sogenannten Transformationslandern
in Ostmittteleuropa als Vorbild diente, eine dem deutschen Versicherungsgeschéft vergleich-
bare Deregulierung gelten wirde. Um es vorweg zu sagen: Davon kann keine Rede sein.
Bauspartarife bedurfen zu ihrer Einfhrung in ihren wesentlichen Teillen nach wie vor der
aufsichtsbehdrdlichen Genehmigung. Nach dem Bausparkassengesetz ist dafir in Deutsch-
land, auf das sich die folgende Darstellung aus Platzgriinden beschrankt, das Bundesaufsichts-
amt fur das Kreditwesen (BAK) zustandig.

Neuerungen haben immer Licht- und Schattenseiten. Der nachstehende Uberblick zeigt daher
nicht nur die Vorteile fir den Bausparer, sondern auch die Grenzen der Neugestaltungen auf.
Das geschient — ohne Anspruch auf Vollstandigkeit — anhand von Prototypen fir die
wichtigsten Innovationen.

Il. Dasfrihere Tarifwerk

Bis weit in die Mitte der 1970er Jahre flhrten fast alle Bausparkassen nur einen Tarif, den
Standardtarif mit den Konditionen:

Abschluf3gebiihr 1% oder 1,6% der Bausparsumme (BS),

2,5% oder 3% Guthaben- und 4,5% oder 5% Darlehenszinsen jahrlich,

Regel sparbeitrage von 4%0 bis 5%o0 der BS monatlich und

Tilgungsbeitrdge (gleichbleibende Zins- und Tilgungsraten) von 6%o der BS monatlich,
Mindestsparguthaben von 40% der BS und

Darlehensgebihr von 2% oder 3% des Nettoanfangs-Bauspardarlehens in Hohe der Differenz
zwischen BS und Bausparguthaben bei Zuteilung.

Gegenuber der langsten Tilgungszeit der Standardtarife von 10,5 bis 11 Jahren erweiterte sich
das Tarifangebot zunéchst durch Schnell- und Langzeittarife mit kirzeren und (im Verein mit
hoheren Zinssdtzen im Soll und im Haben) langeren Spar- und Tilgungszeiten. Ab Anfang der
80er Jahre gibt es Optionstarife, die in sich unterschiedliche Tarifvarianten vereinigen und
dem Bausparer Zinsebenen- sowie Laufzeit-Wahlrechte verschaffen. Was die vertikale



Variabilitdt des Zinsniveaus angeht, weisen die Optionstarife oft 2,5%/4,5%-Niedrigzins-
neben 4%/6%-Hochzinsvarianten auf. Die horizontale Laufzeit-Variabilitdt ist hauptséchlich
durch die Aufspreizung der Tilgungsbeitrage von 4%o0 fur den Langzeittyp bis zu 8%o0 oder
mehr fur den Kurzlaufer gekennzeichnet.

I11. Neuerungen der letzten Zeit am Beispiel ausgewahlter Bauspartarife

1. Landesbausparkassen

Am néchsten kommt dem seither alerdings weithin aufgegebenen Schema der friheren
Optionstarife der Variotarif der Landesbausparkassen (LBS), der meist aus drel Varianten
besteht, kurz gesagt aus Kurzzeit-/Niedrigzins-, Mittellaufzeit-/Mittelzins- und Langzeit-
/Hochzins-Variante (und damit keineswegs alle neun denkbaren Kombinationen von Laufzeit-
und Zinsniveau-Optionen anbietet). Bel dem Tarif Vario 99 der Ostdeutschen LBS sind auf
der — zur Charakteriserung herausgegriffenen - Darlehensseite die Zinssdize und die
Tilgungsbeitrdge wie folgt verknupft:

Darlehenszinssatz in % 45 50 65
Tilgungsbeitrag in %0 8 6 5

Nicht sichtbar wird dabei die Absenkung der Guthabenverzinsung auf nur noch 1,5% und die
dadurch ermdglichte Erméaiigung der Darlehensverzinsung auf bis zu 4,25%, mit der einige
LBS auf das anhaltend niedrige Zinsniveau am Geld- und Kapitalmarkt reagiert haben. Hier
wie auch bel anderen Bausparkassen mufd man bei genauerer Analyse des Tarifwerks und der
Marge zwischen Darlehens- und Guthabenzinssdtzen darauf achten, ob eine Ausweitung der
Zinsspanne die Abschaffung der Darlehensgebihr, der Kontogeblhr und ggfs. sonstiger
K ostenelemente zu kompensieren hat.

2. Schwabisch Hall

Das Tarifangebot der Bausparkasse Schwabisch Hall kann in seinen wesentlichen Bestand-
teilen der nachstehenden Ubersicht entnommen werden.

Tarif Guth.- Regel- Mind.- Bewer-  Mind.- Darl.- Tilgungs Proz.- Langste

(vari- zins sparb. guth. tungs bewert- zins beitrag rate  Tilggszeit
ante) % %0 % zahlfaktor zahl % %0 %  Jahre
FF 30 5 50 1,25 44 5 6 1,180 8,76
FS 30 8 50 1,8 44 5 8 1,574 6,19
FL 30 5 50 1 44 5 5 0,984 11,09
FVv 30 4 50 0,7 44 5 4 0,787 15,17
FR 30' 5 50 1 4 6 5 0,985 11,89
FN 25 5 40 15 44 45 6 0,981 10,77
N 20 5 50 1,7 50 4 5 0,985 10,34

1 Zuziiglich eines Zinses von 1% auf einem unverzinslichen Sonderkonto.

Wiederum sind Laufzeit- und Zinsebenen-Varianten fest aneinander gekoppelt. Aul3erdem ist
(wie tellweise auch bei den LBYS) nicht ein freizligiger Wechsal zwischen den Varianten zuge-
lassen. N ist ohnehin ein von F separierter Tarif; die Varianten FN und FR sind nur bel Ver-
tragsabschlufd wahlbar, die Wahl von FR ist endguiltig.



3. Wlstenrot

Der IDEAL-Bauspartarif von Wistenrot ist wie die unter Ziffer 1 und 2 skizzierten Tarife
dem Prinzip der Uberschaubarkeit und Nachvollziehbarkeit verpflichtet. Eine Uberein-
stimmung besteht auch insofern, als die unterschiedlichen Laufzeitversionen durch Bewer-
tungszahlfaktoren (BZF) gekennzeichnet sind. Bei hohen Tilgungsbeitrégen, also kurzen
Tilgungszeiten kann auch die Sparzeit abgekirzt werden, was durch hohe BZF erreicht wird.
Umgekehrt muld der Bausparer eine Tilgungsstreckung (durch niedrigere Tilgungsbeitrége)
mit langeren Sparzeiten erkaufen, die aus niedrigeren BZF resultieren.

Bei 2%igen Guthaben- und 4,25%igen Darlehenszinsen ermdglicht der Tarif den jederzeitigen
Wechsdl (bis zum Beginn der Auszahlungen aus der zugeteilten BS) mit Ruckwirkung auf
den Vertragsbeginn zwischen den 15 Varianten des Ansparerfordernisses und der Tilgungs-
beitragshthe:

Tilgungs- Mindestsparguthaben in % Mindestsparguthaben in %
beitrag 30 35 40 45 50 30 35 40 45 50
in %0 Bewertungszahlfaktor Langste Tilgungszeit in Jahren

4 - - - - 24 14,3
5 - - - 24 32 120 106
6 - - 24 32 40 10,7 96 85
7 - 24 32 40 48 9,7 88 79 71
8 24 32 40 48 56 90 83 75 68 61

Die Tilgungsverléaufe fir die maximalen Bruttoanfangs-Bauspardarlehen bei den moglichen
Mindestsparguthaben von 30%, 35%, 40%, 45% und 50% der BS sind in der Figur 1 im
Anhang aufgezeichnet. Der Bewertungszahlfaktor betragt dabei jewells 24; die Sparerleistun-
gen und auch die Kassenleistungen (Flachen unter den Darlehendlinien) stimmen in etwa
Uberein.

4. Badenia

Der erst vor wenigen Monaten von der Badenia Bausparkasse angebotene Bauspartarif Bonus
plus kann als Prototyp fUr die bel den privaten Bausparkassen relativ haufig anzutreffende
(erstmals schon Anfang der 1980er Jahre von der Bausparkasse Mainz eingefuhrte) Tarif-
konstruktion angesehen werden, bei der die Laufzeitoptionen mit einheitlichem Bewertungs-
zahlfaktor verwirklicht sind. Vielmehr hangt der zu entrichtende Tilgungsbeitrag in der Weise
von der individuell erreichten Bewertungszahl ab, dal3 — mehr oder weniger fein abgestuft —
der Tilgungsbeitrag um so niedriger, die Darlehensaufzeit a'so um so langer ist, je hoher die
Bewertungszahl und damit auch die Sparerleistung ist. Die gleichsinnige Kopplung von
Lénge der Spar- und der Tilgungszeit ist mithin auch hier gewéhrleistet. Zusammen mit den
ebenfalls in den Tarif integrierten Wahlmaoglichkeiten fur hoéhere Bauspardarlehen (bei
erhdhten Tilgungsbeitragen, die im folgenden nicht nur in Promille der Bausparsumme,
sondern auch in Prozent des Bruttoanfangs-Bauspardarlehens und den daraus resultierenden
Tilgungszeiten angegeben sind) ergeben sich 18 Fallgestaltungen. Die Tilgungszeiten sind
nachstehend fur den vermutlich Gberwiegend anzuwendenden nominellen Darlehenszinssatz
von 4,75% jahrlich berechnet. 4,25%ige Zinsen kommen nur in Betracht, wenn der Bausparer
auf den fur mindestens 7 Jahre verdienten Bonus von 0,5% des Bausparguthabens verzichtet,
der seinerseits nur fir jedes Jahr der Regelbesparung (mit 4,8% der BS pro Sparjahr) gewahrt
wird.



BZ bel Zuteilungsannahme Darlehenshhe in % der BS
oder Vorwegbereitstellung 50 60 70 80 90 100

Tilgungsbeitrag in %o der BS:

2,4000 — 3,5000 7 88 108

3,5001 — 4,0000 6 7,7 96 117

4,0001 — 5,0000 5 66 84 104 126

Uber 5,0000 4 55 72 910 11,2 135
Monatliche Prozentrate vom Bruttoanfangsdarlehen:

2,4000 — 3,5000 1,36 142 15

3,5001 — 4,0000 1,17 125 133 142

4,0001 — 5,0000 097 107 117 126 1,36

Uber 5,0000 078 089 100 110 121 131
Tilgungszeit in Jahren bei Darlehenszinssatz 4,75%:

2,4000 — 3,5000 7,23 6,87 647

3,5001 — 4,0000 872 806 744 6,89

4,0001 — 5,0000 10,99 9,77 8,76 7,94 7,26

Uber 5,0000 1495 12,41 1065 9,36 8,37 7,58

Die Figuren 2 und 3 stellen einerseits die Tilgungbeitrége in Promille der BS und andererseits
die daraus fur ein Nettoanfangs-Bauspardarlehen von 50% der BS resultierenden Tilgungs-
zeiten in Abhangigkeit von der bei Zuteilungsannahme erreichten Bewertungszahl dar. Aus
der Figur 4 sind die Darlehensverlaufe fur das gleiche Nettoanfangsdarlehen bei den
Tilgungsbeitrdgen von 7%o0, 6%o0, 5%0 und 4%0 der BS zu ersehen. Auf weitere Einzel-
heiten der namensgebenden Bonusregelung, die sich in vier Paragraphen der ABB findet und
daher nicht leicht nachzuvollziehen ist, kann nicht eingegangen werden.

5. Leonberger

Grolere Anforderungen an die Bereitschaft des Bausparers, sich mit komplizierten Tarif-
bestimmungen zu befassen, stellt auch der Tarif LeoRun der Leonberger Bausparkasse, der
bereits ein vereinfachter Nachfolger des urspriinglichen , Systems Leonberger Weg“ ist.
Grundsétzlich umfaldt der Tarif Laufzeit-Wahlrechte mit unterschiedlichen Tilgungsbeitrégen
und daran gebundenen Bewertungszahlfaktoren (wie bel Wistenrot):

Bewertungszahlfaktor BZF 08 125 18 23 29 4
Tilgungsbeitrag in %o der BS 4 5 6 7 8 10

Dartber hinaus ermoglicht die Tarifkonstruktion, und dies erstmals im Bausparwesen, den
Tausch langerer Sparzeiten gegen niedrigere Darlehenszinssdtize und umgekehrt kirzerer
Sparzeiten gegen hohere Darlehenszinssdtze. Weitere Voraussetzung fur die Zutellung ist
deshalb das Erreichen der , erforderlichen BZ* (EBZ), fur welche die Formel gilt:

EBZ = [60 — 100* E]*ZBF.
BS

Darin ist der Zinsbewertungsfaktor ZBF, den der Bausparer ebenso wie BZF wahlen kann,
mit dem Darlehenszinssatz und der daftr mindestens notwendigen EBZ gekoppelt:



Darlehenszinssatz in % 200 300 400 450 500 530
Zinsbewertungsfaktor 61 48 35 28 22 181
Mindest-EBZ (=10*ZBF) 61 48 35 285 22 18,1

Bauspartechnische Kennzahlen fir 3%o0-Regelsparer und fir 30%-, 40%- und 50%-Schnell-
sparer enthalten die Tabellen 1 und 2 im Anhang. Insbesondere sind fur die denkbaren
Kombinationen von Tilgungsbeitrag und Darlehenszinssatz die Wartezeiten und die
individuellen Sparer-Kassen-L eistungsverhéltnisse (iISKLV) bei Zuteilung mit den jeweiligen
Mindestbewertungszahlen errechnet.

6. Bausparkasse Mainz

Ahnlich schwierig durfte es fir den mathematisch-bauspartechnisch nicht versierten Bauspa-
rer sein, die Gestaltungsmoglichkeiten des Tarifs E, Formel S genannt, der Bausparkasse
Mainz zu verstehen. Im Regelfal handelt es sich um einen Bauspartarif mit 1,6% Abschluf3-
gebihr, 3%0 Regelsparbeitrag, 2% Guthaben- und 4,5% Darlehenszinssatz, 40% Mindest-
sparguthaben, Darlehensanspruch in Hohe der Differenz zwischen Bausparsumme und Bau-
sparguthaben, 3% Darlehensgebiihr und 6%0 Tilgungsbeitrag. Neuartig ist die Moglichkeit
einer Wahlzuteilung nach 24 Monaten Vertragszeit mit 6 Monaten Antragsfrist. Die Bauspar-
kasse kann auf die Antragsfrist bel nichtsteigenden Zielbewertungszahlen (ZielBZ) verzich-
ten, alerdings auch den Wahlzuteilungstermin verschieben, wenn und solange daftr mehr als
25% der fur Regelzuteilungen verfidoaren Mittel benétigt wirden. Die Wahlzuteilung
50* SGZ
——— mi
ZidBZ
SGZ = Summe der bis zum vorhergehenden Bewertungsstichtag verdienten Guthabenzinsen

erstreckt sich auf das Bausparguthaben und ein Bauspardarlehen in Hohe von

Ferner kann der Bausparer bel Wahlzuteilung beantragen, den Darlehenszinssatz zu ermaldi-
gen, wenn er das Bauspardarlehen nur zum Teil beansprucht, und zwar wie folgt:

Darlehensauszahlungin % 100 83,33 71,43 62,5 5556 50 45,45
Darlehenszinssatz in % 45 4 35 3 25 2 15
Tilgungszeit in Jahren 10,46 10,15 9,87 960 935 9,12 891

Das entspricht dem von der Leonberger Bausparkasse kreierten Tausch von Sparerleistung in
Zinserméaldigung fur das Bauspardarlehen. Die vorstehende Tilgungzeit errechnet sich aus dem
30-Tage-Modell der Zins- und Tilgungsverrechnung und dem bei Wahlzuteilung vorgesehe-
nen Tilgungsbeitrag von 1% des Bruttoanfangs-Bauspardarlehens. Der Bausparer kann aber
auch ein htheres oder niedrigeres Bauspardarlehen beantragen, wenn er einen Tilgungsbeitrag
nach folgender Zuordnung (die Zwischenwerte zul&l3t) zahit:

Darlehenshthe in % 200 175 150 125 100 75 50
Tilgungsbeitrag in % 1,746 1558 1,371 1,185 1 0,817 0,637
Tilgungszeit in Jahrenrd. 54 61 71 85 105 13,7 198

Die Figur 5 im Anhang zeigt die Tilgungsverlaufe bei Wahlzuteilung von Bruttoanfangs-
Bauspardarlehen in Héhe von 200.000 DM, 150.000 DM, 100.000 DM und 50.000 DM, fir
die Tilgungsbeitrage von 3.492 DM, 2.056,50 DM, 1.000 DM und 318,50 DM zu zahlen sind.
Vergleichbar mit der Figur 1 stimmen jeweils die Fl&chen unter den Darlehendlinien Uberein.



7. Beamtenhei mstattenwerk

Vollends in den Bereich der Unverstandlichkeit fir den Normalbausparer dringt der Bauspar-
tarif Dispo maxXX des BHW vor, den vergleichbar auch die BHW Allgemeine Bausparkasse
anbietet. Wahrend der Tarif vereinfachend kein Mindestsparguthaben vorsieht, liegt die Kom-
plikation in der Formel fur die Bewertungszahl, die dem individuellen Sparer-Kassen-
Leistungsverhétnis (SKLV) nachgebildet ist:

_ Ansparles tung _ HSS+BG,
Darlehend eisung BewD * t

BZF .

Darin ist: HSS. Habensaldensumme bis zum Bewertungsstichtag; BG: Bausparguthaben;
BewD: Bewertungsdarlehen = max[0,25*BS; BS — BG]; t: Tilgungszeit in Jahren fir 5%
Darlehenszinssatz und gewahiten Tilgungsbeitrag, der im Regelfall 6%0 der BS betragt, aber
vom Bausparer zwischen 0,7% und 3% des Anfangsdarlehens bis zu dem der Zuteilung zuge-
horigen Bewertungsstichtag frei wahlbar ist; BZF. Bewertungszahlfaktor = 30 bel 5%, 21 bei
4% und 12 bel 3% Darlehenszinssatz. Zur Ermittlung der Tilgungszeit t bedarf es logarith-
mischer Funktionen, mit denen Nichtmathematiker kaum umgehen konnen. Die mit den nie-
drigeren Darlehenszinssdtzen verkniUpften niedrigeren BZF erzwingen eine hohere Sparer-
leistung, die wie beim LeoRun in niedrigere Darlehenszinssdtze umgemiinzt werden kénnen.
Bei 5% Darlehenszinssatz betragt die Tilgungszeit 18,1 Jahre, wenn der Tilgungsbeitrag sich
auf 0,7%, nur 2,9 Jahre, wenn dieser sich auf 3% des Anfangsdarlehens stellt.

Dem Zusammenhang zwischen dem Tilgungsbeitrag — mit Monatssétzen von 0,7% bis 3%,
abgestuft in 0,1%-Punkten — und der Tilgungszeit geht die Tabelle 3 im Anhang nach. Dabei
ist nach den jahrlichen Darlehenszinssétzen von 5%, 4% und 3% zu unterscheiden.

8. Vereinsbank Victoria Bauspar AG

Das Ingtitut hat unter der Werbebezeichnung ,,Neues Bausparen® einen Optionstarif mit
Anspargrad- und Darlehenshohe-Wahlrechten geschaffen, der ohne die Berechnung von
Bewertungszahlen und (wie das BHW) ohne ein Mindestsparguthaben auskommt. Nach einer
Mindestsparzeit von 18 Monaten kann der Bausparer die Zuteillung seines Bausparguthabens
und eines Bauspardarlehens von mindestens 5.000 DM und héchstens im Betrag der
Bausparsumme beantragen. Der Tilgungsbeitrag hierfur errechnet sich nach der Formel

2
L; darinist
1.580* GZ

GZ: Summe der insgesamt verdienten Guthabenzinsen
BD: anfangliches Bauspardarlehen

Die Darlehenshdhe kann der Bausparer innerhalb der Grenzen, die sich auch aus der Defini-
tion des Tilgungsbeitrags ergeben, frei wahlen. Reichen die Zuteilungsmittel fur die beantrag-
ten Zuteilungssummen nicht aus, wird die Zuteilung verschoben. Die ABB lassen offen, wie
lange und welche Bausparvertrage eventuell mit den vorhandenen Zuteilungsmitteln trotzdem
zugeteilt werden. Erleichtert wird die Situation, dal3 die Bausparkasse as bisher einzige
arbeitgagliche Zuteilungen ausspricht. Zur Scherung der kinftigen Zutellungen kann die
Bausparkasse den Divisor 1.580 verringern mit der Folge einer Erhéhung des Tilgungs-
beitrags bel gleichem Bauspardarlehen. Eine Darlehensgebihr wird wie bel einigen Bauspar-
kassen auch, die alle kompensierend die Marge zwischen Soll- und Habenzinsen ausgeweitet



haben, nicht erhoben. Der Darlehenszinssatz betrégt 4,75%, und es gilt die 30-Tage-Methode
der Zins- und Tilgungsverrechnung. Hierflr ergeben sich langste Tilgungszeiten bei der
0,7%igen Monatsrate von rd. 17,6 Jahre, kirzeste bei 5% von rd. 21 Monaten. Bei vorgege-
benen Werten von GZ und BD existiert Ubrigens kein Laufzeit-Wahlrecht.

Welche Tilgungszeiten sich fur ausgewahlte Tilgungsbeitrdge in Prozent des Anfangsbauspar-
darlehens ergeben und welche Tilgungsbeitrage fur herausgegriffene Tilgungszeiten erforder-
lich sind, ist in der Tabelle 4 des Anhangs errechnet. Aus der Figur 6 ist zu ersehen, wie sich
fur den 40%-Schnellsparer, bei dem die Zuteilungssumme mit der BS Ubereinstimmt, der den
Tarif mithin wie einen herkdmmlichen Tarifen nutzt, die Tilgungszeiten und die iSKLV je
nach der abgelaufenen Sparzeit entwickeln.

9. Dresdner Bauspar AG

Der Tarif R 66 der Dresdner Bauspar AG entfernt sich am weitesten von den klassischen
Tarifkonstruktionen. Er kennt keine Abschluf3gebiihr (AG) in Prozent der Bausparsumme,
sondern eine einheitliche AG von 200 DM, er kennt keine Bausparsumme und davon abhéan-
gige GrofRen wie Mindestsparguthaben und Bewertungszahl. Ahnlich wie bei der Vereinsbank
Victoria kann der Bausparer nach einer Mindestsparzeit von 24 Monaten mit funfmonatiger
Karenzzeit die Zuteilung seines Bausparguthabens und eines Bauspardarlehens BD bean-
tragen, das von den bis zum Beginn der Karenzzeit verdienten (2%igen) Guthabenzinsen
GZ(5) abhangt. Das Maximum des BD belauft sich auf 26* GZ(5), das Minimum auf 5.000
DM. Innerhalb dieser Grenzen kann der Bausparer die Darlehenshéhe frei wahlen. Fir das
maximale BD betrégt der Tilgungsbeitrag 2% des Anfangsdarlehens; er verandert sich propor-
tional zu einem niedrigeren BD, jedoch auf nicht weniger as 0,75% des beantragten BD.
Mithin gilt:

2%BD

Max

Reichen die Zuteilungsmittel fir die beantragten Zuteilungssummen aus, wird deren
Zuteillung vorgenommen. Im anderen Fall ist die Bausparkasse berechtigt, die BD — bei in
absoluter Hohe unveréndertem Tilgungsbeitrag - gleichmaidig zu kirzen (Ausschiittungsfaktor
< 1 mit entsprechendem Angebot an die Bausparer). Die Bausparer konnen andererseits
natdrlich ihren Bausparvertrag mit darlehensansprucherhohender Wirkung fortsetzen und mit
funfmonatiger Karenzzeit die Zuteilungsrechte wieder geltend machen. Ungeregelt bleibt der
denkbare, wenn auch unwahrscheinliche Fall, da3 die Zuteilungsmittel nicht einmal
ausreichen, die BG auszuzahlen.

0,75%BD £ £ 2%BD

Der Darlehenszinssatz betrégt einheitlich 5%. Eine Darlehensgebihr wird nicht erhoben. Bel
der 30-Tage-Methode der Zins- und Tilgungsverrechnung ergeben sich

langste Tilgungszeiten in Jahrenvonrd. 4,68 545 6,52 8,13 10,80 16,25
im Falle der Monatsrate in % vom BD 2 1,7 15 125 1 0,75

Die Figur 7 im Anhang zeigt die Tilgungszeiten der Bauspardarlehen in Abhangigkeit von der
prozentualen Zins- und Tilgungsmonatsrate, die ihrerseits von dem Vielfachen der anrechen-
baren Guthabenzinsen abhangt. Die Tilgungsverlaufe fir verschiedene Darlehenshéhen
(100.000 DM, 75.000 DM, 50.000 DM und 35.000 DM), fir die Monatsraten von 2% = 2.000
DM, 1,5% = 1.125 DM, 500 DM und 0,75% = 281,25 DM zu entrichten sind, sind aus der
Figur 8 zu ersehen, die den Figuren 1 und 5 &hnelt.



V. Fazit

Die Tarifwelt der deutschen Bausparkassen ist bunter und vielgestaltiger geworden. Neben
die klassischen Standardtarife sind schon seit knapp zwel Jahrzehnten Optionstarife getreten,
die den Bausparern vor alem Laufzeit- und seit neuestem auch Darlehenshthe-Wahlrechte
verschaffen. Was das tarifliche Zinsniveau angeht, so ist die Tendenz zu Niedrigzinsmodellen
mit 2%-, teilweise nur noch 1,5%iger Guthabenverzinsung, die nominelle Darlehenszinsen in
der GrofRenordnung von 4,25% ermaoglicht, unverkennbar. Ferner sind in mehreren Bauspar-
tarifen Darlehens-, Konto- und andere Gebtihren beseitigt und dafiir die Spanne zwischen den
Soll- und den Habenzinsen ausgeweitet. Schliefdlich gewdhren die Bausparkassen hohere
Guthabenzinsen bis zu 5% vermehrt nur noch be Darlehensverzicht nach Zuteilung und
siebenjahriger Vertragslaufzeit oder unter anderen einschrankenden Bedingungen. Einige
Institute ermdglichen eine gestaffelte Absenkung der Darlehenszinsen, wenn bei Zuteilung im
Verhdltnis zur Kassenleistung eine besonders hohe Sparerleistung vorliegt.

Dartiber hinaus zeichnet sich das Angebot einiger Bausparkassen durch Besonderheiten aus,
die noch keine algemeine Verbreitung gefunden haben. So ist das Mindestsparguthaben, das
Ublicherweise 40% oder 50% der Bausparsumme betrégt, entweder stufenweise bis auf 30%
ermaldigt oder tariflich Gberhaupt nicht mehr vorgesehen. Bel zwei Bausparkassen wird in der
Bewertungszahl nicht mehr nur wie sonst generell die Sparerleistung, sondern auch die
Kassenleistung bewertet und dadurch angendhert das individuelle Sparer-Kassen-L eistungs-
verhdtnis (SKLV) as Zutellungsregulator verwendet. Die grofdere ,bauspartechnische
Gerechtigkeit® wird freilich, wie auch bei anderen Neuerungen, durch betréachtliche
Verstandnisschwierigkeiten fir den Bausparer erkauft.

Die Innovationen von zwei Instituten entfernen sich am weitesten von den herkdmmlichen
Tarifkonstruktionen. Hier kommt der Bausparvertrag ohne Bewertungszahlen und letztlich
sogar ohne Bausparsummen aus. Das zu erlangende Bauspardarlenen und der dafir zu
entrichtende Tilgungsbeitrag richtet sich alein nach der sich in den Guthabenzinsen doku-
mertierenden Sparerleistung. Mangels Auswahlkriterium Bewertungszahl fur die Reihenfolge
der Zuteilungen missen die ABB freilich fUr den Fall knapper Zuteilungsmittel das Recht der
Bausparkasse vorbehalten, die Zuteilung aufzuschieben oder das Bauspardarlehen nur zum
Tell auszuzahlen. Was schon zu Beginn der Tarifauffacherung im Bausparen zu prognosti-
zieren war, bewahrheitet sich angesichts der jingsten Neuerungen erst recht: Das vergrof3erte
Angebot erfordert eine intensive Suche nach dem Tarif, der den finanziellen Moglichkeiten
und den Plénen des Bausparers am besten entspricht.



Darlehensstand in DM
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Tilgungsablauf von Bruttoanfangs-Bauspardarlehen gleicher
Hohe (51.000 DM)
bei verschiedenen Tilgungsbeitragen des
IDEAL-Bauspartarifs von Wustenrot
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Tilgungsbeitrag in Promille der Bausparsumme

Figur 2

Tilgungsbeitrage beim Tarif Bonus plus der Badenia
Bausparkasse fir ein 50%iges Bauspardarlehen in
Abhéngigkeit von der Bewertungszahl
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Tilgungszeit in Jahren

Figur 3

Tilgungszeiten von 50%igen Bauspardarlehen nach Tarif Bonus
plus der Badenia Bausparkasse in Abhéngigkeit von der
Bewertungszahl
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Darlehensstand in DM

Figur 4

Tilgungsverlauf bei 4,75%igen Bauspardarlehen
von 50% der Bausparsumme 100.000 DM
im Tarif Bonus plus der Badenia Bausparkasse
bei verschiedenen Tilgungsbeitrdgen
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Bauspardarlehen in DM
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Figur 5

Tilgungsverlauf im Tarif E der Bausparkasse Mainz bei
Wahlzuteilung von héheren oder niedrigeren
Bausparlehen/Tilgungsbeitragen
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Tilgungszeit in Monaten und iSKLV in Prozent
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Figur 6

Tilgungszeit und iISKLV beim Tarif A
der Vereinsbank Victoria Bauspar AG
fur den 40%-Schnellsparer
im Fall Zuteilungs- = Bausparsumme
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Tilgungszeit in Jahren

Figur 7

Tilgungszeiten von Bauspardarlehen im
Tarif R 66 der Dresdner Bauspar AG
in Abhangigkeit vom prozentualen Tilgungsbeitrag
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Bauspardarlehen in DM

Figur 8

Tilgungsverlauf bei Bauspardarlehen im Tarif R 66 der

Dresdner Bauspar AG flr ausgewahlte
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Tabelle 1

Bauspartarif LeoRun der L eonberger Bausparkasse ‘

Bauspartechnische Kennzahlen fir 3%0-Regelsparer

bei Zuteilung mit der Mindestbewertungszahl

Darlehens- Tilgungsbeitrag monatlich in Promille der Bausparsumme
zinssatz 4 5] 6l 7] 8| 10
|. Wartezeit in Monaten
2 209 175 150 145 139 131
3 187 156 146 138 134 124
4 161 146 137 131 124 115
45 149 141 133 124 119 109
5 145 134 125 117 111 101
5.3 140 129 120 111 105 96
Il. Bauspnarauthaben bei Zuteiluna in Prozent der Bausparsumme (Prozentauthaben)
2 74,81 60,82 51,02 49,11 46,84 43,84
3 65.67 53.33 49.49 46,46 44 .96 41,25
4 55,28 49,49 44.08 43.84 41.25 37,96
4.5 50,64 47.59 44,58 41,25 39,42 35.80
5 49,11 44,96 41,62 38.69 36.88 32,95
5.3 47,21 43,10 39,78 36,52 34,37 31,18
lll. Bewertungszahl
2 61,16 61.66 64,12 77,92 88.02 107,18
3 48,26 48,35 60,56 70,25 81,48 95,54
4 35,15 42.06 52,99 62,97 69,26 81.61
45 29.86 39.09 49.78 56.13 63.54 72,93
5 28,18 35,12 43,72 49,70 54,94 62,23
5.3 26,19 32,44 40,13 44,52 48,92 55,95
IV. Tilgungszeit in Monaten
2 67.98 85.85 89.71 79,22 71,99 60,26
3 98,92 108.86 96.78 86.90 77,26 65.00
4 143,70 126,45 109,57 95,72 86,33 71,19
4,5 170,64 136,89 116,44 103.44 91,38 75,29
5 187,14 151,72 128,35 111,98 98,93 80,67
5.3 204.83 163.13 136.55 119.17 104.70 84,21
V. Individuelles Sparer-Kassen-Leistungsverhaltnis (iISKLV)

2 813.04 283,31 157.01 159,63 153,95 153,90
3 217,23 144,77 131,48 123.07 127.06 120,71
4 118,68 98.06 93,51 94,19 89,36 88,26
4.5 75,24 80.10 79.68 73.60 74.58 71.71
5 61.63 60.84 59.44 57.08 56.36 54,35
5.3 49.60 49.94 49.29 46.06 45,57 45.43
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Tabelle 2

Bauspartarif LeoRun der Leonberger Bausparkasse

Bauspartechnische Kennzahlen fiir Schnellsparer

bei Zuteilung mit der Mindestbewertungszahl

Darlehens- Tilgungsbeitrag monatlich in Promille der Bausparsumme

zinssatz 4 ST 6 7| 8 10

|. Wartezeit in Monaten bei Sofortansparung von 50 % der Bausparsumme
2 131 93 66 52 43 32
3 106 74 53 41 34 25
4 79 56 40 31 25 19
45 66 46 33 26 21 17*
5 52 36 26 20 17 17*
5.3 43 30 21 17 17* 17*

Il. Wartezeit in Monaten bei Sofortansparung von 40 % der Bausparsumme
2 160 126 105 87 76 62
3 134 110 89 74 64 50
4 117 93 74 61 50 39
4,5 104 82 62 51 44 34
5 87 68 51 42 36 26
5.3 77 60 44 36 30 23

Ill. Wartezeit in Monaten bei Sofortansparung von 30 % der Bausparsumme
2 266 230 192 163 144 114
3 242 206 167 140 122 97
4 210 170 134 112 97 74
4.5 190 150 118 98 83 63
5 163 126 98 79 66 50
5.3 146 110 84 67 57 43

*. Zuteilung nach Ablauf der Mindestsparzeit

IV. Individuelles Sparer-Kassen-Leistunasverhaltnis (iSKLV) der 40%-Schnellsparer
2 209.62 182,67 171,13 156.40 151,61 149.10
3 142.25 138.81 128.22 120.37 116.72 111.03
4 103.16 100.69 94,04 89.38 82.60 80.20
4,5 81,10 80,97 72,52 69,84 69,38 67,50
5 58.33 60,22 54,95 53.89 53,96 49,21
5.3 46.91 49,72 45,01 44 .29 43.06 42 .53
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Tabelle 3

Zusammenhanda zwischen Tilaunasbeitraa B und Tilgungszeit t

beim BHW-Tarif Dispo maXX (30-Taae-Modell der Darlehensverzinsuna)

Tilgungsbeitrag B

Tilounaszeit t des Bauspardarlehens bei Zinssatz:

in Prozent 5% 4% 3%
monatl] viertelj. [iahrlichd Monate |Quartale| Jahre |Monate|Quartaldg Jahre |Monate|Quartale| Jahre
0.7 2.1 8.4) 21750 72.,50] 18,13] 194,31 64.77] 16.19] 176,95 58.98| 14.75
0.8 2.4 9.6] 176,92 58.97| 14.74| 161,97 53.99| 13.50] 150.06 50.02] 12,51
0.9 27| 108] 149,50 49.83| 12.46] 139.02 46,34 11.58| 130.33 43.44| 10.86
1.0 3,00 12.0] 129.61 43.20| 10.80] 121.84 40.,61] 10,15| 115,22 38.41| 9.60
1.1 3.3 13.2) 114.49 38.16 9.54] 108.48 36.16] 9.04] 103.26 34.42 8.61
1,2 3,6] 14,4] 102,57 34,19 8,55| 97,79 32,60 8,15 93,56] 31,19/ 7,80
1.3 39| 156 92,92 30,97 7.74] 89.03 2968| 742| 8554 2851 713
1.4 42| 168 84.95 28.32| 7.08] 81.72 2724 681] 7878 26.26| 6.57
1.5 45| 18,0 78,26 26,09] 6.,52| 75,52 25.17| 6,29] 73,02 2434| 6.08
1.6 48| 19,2 72.54 24.18| 6.05| 70.20| 23.40] 585| 68,04 2268 567
1.7 5.1 20.4 67.61 22,54 5,63] 65.59 21.86| 547] 63.71 21.24] 531
1.8 54| 216 63.31 21,10/ 5.28] 6154 20.,51] 513] 5989 19.96| 4,99
1,9 5,7 22,8 59,53 19,84| 4,96| 57,97 19,32 4,83| 56,50 18,83 4,71
2.0 6.0 240 56,18 18.73| 4.68] 54,79 18.26| 457] 53,48 1783 4,46
2.1 6.3 252 53.18 17.73] 443] 5194 17.31] 433] 50.76] 1692 4.23
2.2 6.6 264 50.49 16.83 421] 49.37 16.46] 4.11] 4831 16.10{ 4.03
2.3 6.9 276 48.06 16.02| 4.01] 47.05 1568 392| 46.09] 1536| 3.84
2.4 72| 288 45.86 1529 3.82| 4493 1498 374| 4406] 1469 367
25 7.5 300 43.84 1461 3.65|] 43.00 1433| 358] 42,20, 14,07 352
2.6 7.8 312 42.00 14.00f 350] 41.23 13.74] 344] 40,49 1350[ 337
2.7 8.1 324 40,31 13,44 3.36] 39.60 13,20 330] 3891 1297 324
2.8 8.4 33.6 38.74 12.91 3.23] 38.09 12.70] 3.17] 37.46 12.49( 3.12
2.9 8.7] 3438 37.30 12,43 3.11] 36.69 12.23] 306| 36,11 12.04| 3.01
3.0 9.0/ 36.0 35.96 11.99] 3.00] 3539 1180 295| 3485 1162 290
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Tabelle 4

Zusammenhanqg zwischen Tilgungsbeitrag B und Tilgungszeit t

beim Tarif A der Vereinsbank Victoria Bauspar AG

(30-Tage-Modell der Darlehensverzinsunq)

Tilgungsbeitrag B

Tilgungszeit t

Tilgunagszeit t

Tilgungsbeitrag B

in Prozen Zinssatz von 4.75% idhrlich| fir ein 4.75%iaes Darlehen von 100.000 DM
monatl.| viertelj.| jahrlich| Monate| Quartale| Jahre|Jahre|Quartale[Monate| monatl.|im Quartal
0.7 2.1 8.4 210,99 70,33| 17.58 15 6 18| 5766.81| 17300.42
0.8 2.4 9.6 172.83 57,61 14,40 2.0 8 24| 437595| 13127.85
0,9 2,7 10,8 146,69 48,90| 12,22 2,5 10 30| 3541,75| 10625,25
1.0 3.0 12.0 127,55 42.,52| 10.63 3.0 12 36| 2985.88 8957.63
1.1 3.3 13.2 11291 37.64 9.41 3.5 14 42| 2589.05 7767.15
1,2 3.6 14.4 101.32 33,77 8.44 4.0 16 48| 2291.62 6874.,86
1.3 3.9 15.6 91,91 30.64 7,66 4.5 18 54| 2060.46 6181.39
1.4 4,2 16.8 84.12 28.04 7,01 5.0 20 60| 1875.69 5627.07
1.5 4.5 18.0 77.55 25.85 6.46 5.5 22 66| 1724.66 5173.97
1.6 4.8 19.2 71,94 23,98 6.00 6.0 24 72| 159892 4796.77
1.7 5.1 204 67.10 22.37 5.59 6.5 26 78| 1492.65 4477.96
1.8 5.4 21.6 62.86 20.95 5.24 7.0 28 84| 1401.67 4205.02
1.9 5.7 228 59.14 19,71 4,93 7.5 30 90| 132293 3968.79
2.0 6.0 240 55.83 18.61 4,65 8.0 32 96| 125412 3762.37
2.1 6.3 252 52.87 17.62 4,41 8.5 34 102| 1193.50 3580.51
2.2 6.6 26.4 50.21 16.74 4,18 9.0 36 108| 1139.70 3419.,11
2.3 6.9 27.6 47.81 15,94 3.98 9.5 38 114| 1091.65 3274,95
2.4 7,2 28.8 45,62 15,21 3.80] 10.0 40 120| 1048.48 3145.,43
2,5 7,5 30,0 43,63 14,54 3.64| 105 42 126| 1009,49 3028,47
2.6 7.8 31.2 41.81 13.94 3.48| 11.0 44 132 974,11 2922.34
2.7 8.1 324 40,13 13.38 334| 115 46 138 941.88 2825.65
2.8 8.4 33.6 38.58 12.86 322] 120 48 144 912.40 2737.20
2.9 8.7 34.8 37.15 12,38 3.10] 125 50 150 885,34 2656.01
3.0 9.0 36.0 35.82 11,94 298| 13.0 52 156 860,41 2581.23
3.1 9.3 37,2 34,58 11,53 2.88| 135 54 162 837,39 2512.17
3,2 9,6 38,4 33,42 11,14 279| 140 56 168 816,07 2448,20
3.3 9.9 39.6 32.34 10,78 2,70] 145 58 174 796.26 2388.79
3.4 10.2 40.8 31.33 10.44 261] 150 60 180 777.83 233350
3.5 10,5 42,0 30.38 10,13 253| 155 62 186 760,64 228191
3.6 10.8 432 29.49 9.83 246| 16.0 64 192 744,56 2233.69
3.7 11.1 444 28.64 9.55 2.39| 16.5 66 198 729,51 2188.53
3.8 11.4 45,6 27.84 9.28 2.32| 170 68 204 715,38 2146.15
3.9 11,7 46,8 27.09 9.03 226| 175 70 210 702,11 2106.32
4.0 12.0 48,0 26.38 8.79 2.20] 18.0 72 216 689,61 2068.82
4.1 123 492 25.70 8,57 2,14
4.2 12,6 50.4 25.06 8.35 2.09
4.3 129 51.6 24.45 8.15 2.04
4.4 13.2 52.8 23.86 7.95 1,99
4.5 13.5 54.0 23.31 777 1.94
4.6 13.8 55,2 22,78 7.59 1.90
4.7 14,1 56.4 22.27 7.42 1.86
4.8 14.4 57.6 21.79 7.26 1.82
4.9 14.7 58.8 21.32 711 1.78
5.0 15.0 60.0 20.88 6.96 174




